Najemnici upfednostnuji hotove

projekty postavene na klic

Stejné jako poptavka po energeticky tspornych spotrebicich

roste i zajem a povédomi o energetické narocnosti budov.

.Najemci sice stale upfednostiuji ekonomicky vyhodny

najem, ale kladou mnohem vetéi diiraz na ekologické aspekty

budovy," popisuje novodoby trend feditel divize Sprava ma-
jetku spole¢nosti Hochtief CZ Zoynék Maly.

Plus: Jaké tedy maji najemci budov
pozadavky a jaké v soutasnosti pozo-
rujete trendy?

Maly: Jednoznaéné pozaduji levny
nijem a levné sluzby v takzvanych ac-
kovych budovach. Ndjemnici necht&ji
investovat, maji zijem spiSe o projekty
postavené na kli¢, véetné vybaveni.
Velky diraz se klade na ispory v pro-
vozu, garantované ceny najemného
a na fixni ceny sluZeb, jako ostraha
budovy, uklid, sprava, ale i spotieba
elektfiny ve spoleénych prostorach.

Plus: V poslednich letech se setkavame
s pojmem informacni model budovy
(Building Information Modeling - BIM)
neboli proces spravy dat o budové bé-
hem celého Zivotniho cyklu. Jak mize
BIM ovlivnit budoucnost administra-
tivnich budov?

Maly: BIM vytviii provozni model
budovy, ktery zahrnuje nejenom 3D
navrh, jak bude budova vypadat, ale
umi i modelovat naslednou podobu
sluzeb. Provoz tak muaZe byt opti-
malizovan jiz pfi navrhu, nikoli aZ
v provozu. Zejména u velkych kom-
plexi, kde si neumime dobfe vybavit
provozni schéma v detailu, je BIM
vhodnym néstrojem. S BIM mame
zkusenost napfiklad pfi projektu roz-
&ifeni centraly CSOB v Radlicich.

Plus: Pokud zijemci nemaji moZnost
pronajmout si moderni budovy s vy-
sokym ekologickym standardem, do ja-
kych budov se jesté vyplati investovat
a do jakych uz ne?

Maly: Do zajimavych budov se obec-
né vyplati investovat, protoZe sa-
motné penize nemaji v soucasné
dobé 7adnou vyznamnou hodnotu.
Urokové sazby jsou téméf na nule
a do budoucna se situace spise zhorsi.
Investice do majetku tdhnou cenu
nemovitosti vzhiru a zajistuji tak
budouci vynos. Ceny nemovitosti
v Ceské republice bud stagnuji, nebo
rostou. Investofi sami porovndvaji
o o makladv a platl. ze Vidy

nemovitosti. Uréité ale nema cenu
investovat do nemovitosti s nejasnou
budoucnosti nebo v ohrozenych loka-
litich, napiiklad povodnémi. Investor
se vidy snazi minimalizovat naklady
a maximalizovat vynos od najemci.
Plati tedy, Ze i s ohledem na ménici se
ceny energie se bere stile vétsi ohled
na maximalni 3etrnost budovy, idedl-
né pak s certifikaci LEED a BREEAM.

Plus: Jaky je mezi nimi rozdil?

Maly: Oba systémy se skladajici z né-
kolika kategorii, napfiklad energetic-
k& uéinnost, emise sklenikovych ply-
nt, zdravi a pohoda, vyuZiti pozemku,
zneciténi, nakladani s odpady i vo-
dow. Certifikat BREEAM ma na celém
svété asi 110 tisic budov. Ve stfedni
Evropé se systém certifikaci budov
teprve rozbiha. LEED je americkym
ekvivalentem. V zdsadé maji oba
systémy spolecné prvky, ale hlavni
rozdil je v procesu. Zatimco BREEAM
vyzaduje zapojeni kvalifikovaného
posuzovatele, certifikace LEED muZe
byt dosazeno bez odbornika. BREEAM
je prisnéjsi, pokud jde o pozadovanou
dokumentaci. Za dileZité se povazuje
napiiklad i umisténi projektu a fi-
remni struktura investord, najemcit
a daldich zainteresovanych stran.

Plus: Zvy3uje se s certifikdtem hodnota
objektu?

Maly: Jednoznaéné, protoZe certifiko-
vané budovy najemci zaru€uji kvali-
tu v parametrech, jako jsou zdrave
a komfortni pracovni prostfedi, nizsi
provozni naklady, ale i spolecenska
odpovédnost. Majitel certifikované
budovy pak miZe pozadovat vys-
§i najemné. Fkonomicky vysledek
je tak zajimavéjsi, protoze naklady
certifikované budovy jsou o desitky
procent nizsi. Pocdteéni investice
do udrzitelnych elementi je v rozmezi
2-8 procent, zatimco Uspory béhem
sivotniho cyklu mohou dosdhnout
aZ 20 procent ze stavebnich nakladd.
Certifikované budovy navic dosahuji

Zbynek Maly

Plus: Hochtief sidli jiz deset let v cer-
tifikované budové na Smichové. Co
pro vas jako spravce budovy a zarovei
hlavniho najemce certifikat BREEAM
znamena?

Maly: Ziskany certifikat dokazuje
vysokou kvalitu objektu. V ramci
certifikaéniho procesu je hodnoceno
celkem devét kategorii jako pouZi-
té materidly, energeticka narocnost
budov, zdravi a kvalita vnitiniho
prosttedi, dopravni dostupnost nebo
hospodafeni s vodou a nakladani
s odpady. Co se tyce spravy budovy,
musime zohledfiovat procesy vazajici
se k certifikaci i pii bézné technické
spravé objektu.

Plus: Proé si jako stavebni spole¢nost
nepostavite své vlastni sidlo?

Maly: Chceme byt pruzni a efektivni.
Pozice ,najemce” v cizi budové hlav-
niho sidla spole¢nosti v Praze je vy-
hodn&ji pro rychlou reakci na chova-
ni stavebniho trhu. Nékolikrat se nase
kancelafe rozsitovaly o nové prostory
a zaroven pii ukonceni nékterych
zakéazek se nékteré prostory opous-
tély. Vlastnictvi budovy v takové
flexibilité relativné omezuje. Nicméné
v nékterych jinych regionech, napii-
klad v Jihodeském ¢i Zapadoceském
kraji, budovy vlastni mame. Napiiklad
mame stavebni vyrobni zavod v Plané
nad LuZnici, stvavebni dvory a zazemi
pijcoven v Ceskych Budéjovicich
a dalii. S ohledem na strukturu viast-
nich kapacit vyrobni produkce v dané
lokalité je tato varianta vlastnictvi
vyhodnéjsi neZ prondjem.
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Plus: Pane Maly, dékujeme Vam za roz= i]



